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Codalej z popytem

PRES Polish Real Estate Summit

Jan Dziekonski
Head of Market Insights
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Obserwujemy stopniowe ostabienie popytu inwestycyjnego na rzecz

konsumentow, zwtaszcza singli, przy stabilnym popycie rodzin

% poszukujgcych na portalu Rynekpierwotny.pl wg segmentow w Warszawie, 2023 — Ill kw. 2025
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] 50% 56% 58% 57% > Mate, czesto jednoosobowe
20% 1 | 49% ° gospodarstwa domowe, zaréwno
rozpoczynajgcych samodzielne zycie,
10% 1 jak tez i powstatych z podziatu
0% wiekszych gospodarstw (rozstanie,
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Inwestowanie w nieruchomosci traci na atrakcyjnosci, a lll kwartat

przyniost negatywny wptyw zapowiedzi podatkowych i innych ryzyk

Zroédta spadajgceej atrakecyjnosci inwestyciji w nieruchomosci
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Brak istotnej przewagi rentownosci Zmiany podatkowe:
ponad inne instrumenty - A dawne: Polski tad, prog ryczattu
zwtaszcza lokaty i obligacije, ,ﬁ‘ HER zapowiadane: ograniczenie ulgi mieszkaniowej,
progresywny podatek od nieruchomosci

ale tez gietde

SPADAJACA
ATRAKCYJNOSC
INWESTYCYJNA
stagnacja/korekta \ /
cen mieszkanh [ﬂﬂ[l Postrzegane ryzyka inwestycyjne:
(zaleznie od rynku i miasta) geopolityczne, demograficzne, polityczne
przy stagnacji czynszéw najmu
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Spadek oprocentowania lokat i obligaciji, wzrost czynszéw i ponowny

wzrost cen mieszkan mogtyby przysSpieszy¢ powrodt inwestorow

Poréwnanie rentownosci roznych form lokowania kapitatu

Indeks ceny ofertowej m kw. na rynku pierwotnych w top 7

. . . - * . . o
Relacja zysku z wynajmu mieszkan* wobec innych inwestycji miastach, sty 2023-paz 2025 [100 = sty 2023]
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* Srednia w Warszawie i 6 najwiekszych miast

Ten materiat objety jest prawem autorskim. Jezeli chcesz go wykorzystaé 4
bigdata@rynekpierwotny.pl
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PRZEGLAD DANYCH | RYNEK NAJMU

Tegoroczny sezon na rynku najmu z oznakami przecietnego popytu.

To co trzyma go w ryzach to stabilny filar podpierany cudzoziemcami

Gtowne wskazniki rynku najmu

Mieszkania na
rynku najmu -
oferta, nowa
podaz i popyt,
Il kw. 2024 -

Il kw. 2025*

[tys.]

Dynamika
zmian czynszéw
(mediana) w7
najwiekszych
miastach,
wrzesien 2025

[%]

Tegoroczny sezon najmu jest zblizony do zesziorocznego,
cho¢ wskazuje sie na nieco stabszy popyt studentow

Il kw. 2024 IV kw.2024 [l 1 kw.2025 Il kw.2025 [ Il kw.2025

180 174 174 168
147 136 148 139
123 129

86 81
o 78 75

W ofercie na
koniec okresu

Wynajete/wycofane

Wprowadzone

Czynsze w topowych osrodkach sq nizsze niz przed rokiem

I kwartalna (vs. czerwiec 2025) Roczna (vs. wrzesiefn 2024)

20 - 17,2
83
10 - :
w7 43 17 44
-10 {-3,5 "3 e -17 -42 -50 )
-10,8 '
_20 .

Wroctaw Gdansk Warszawa Krakéw tédz Katowice Poznan

Mediana czasu
wyswietlania
ofert najmu**

I kw. 2023 -

11l kw. 2025

[## dni]

Liczba
migrantéow
ekonomicznych
i uchodzcow z
Ukrainy w
Polsce

I kw. 2023 -

Il kw. 2025,
dane na koniec
kwartatu [tys.
oséb]

Mimo szczytu sezonu, najemca kazat na siebie diuzej
czekac, a wraz z czasem rosty tez jego oczekiwania

120 -
100 4
80
60
40 ~
20 -
0

53

I kw. Il 1l IV Tkw. Il ] IV Tkw. Il ]
2023 2024 2025

Rynek nadal napedzujq |m|grc|nc| zarobkowi i uchodzcy
z Ukrainy, ktérzy ponownie przekroczyli 1 min oséb

I Cudzoziemcy ubezpieczeni w ZUS
1300

Uchodzcy z Ukrainy w Polsce

1200
1100
1000
900

* | kw. 2025 dane skorygowane
** Dane zagregowane — $rednia dla 7 najwiekszych miast w Polsce

Ten materiat objety jest prawem autorskim. Jezeli chcesz go wykorzystaé 5
zgodnie z prawem napisz na adres bigdata@rynekpierwotny.pl
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Poznaj nasze rozwigzania analityczne

Podsumowanie
7 najwiekszych
rynkéw

Monografie miast

24, lutego 2025

Monitoring Konkurencji

Najszybsza analiza Twojej
inwestycji mieszkaniowej

Kluczowe wskazniki popytowe i cenowe na
poziomie pojedynczych projektéw
konkurencji na rynku pierwotnym, stuzqce
do wycen i przygotowania inwestycji

Pobierz DEMO

Platforma BIG DATA

Biezgca obserwacja
rynku pierwotnego

Wglgd w sytuacje popytowq, podazowq
i cenowq na rynku deweloperskim w uktadzie
miesiecznym wraz z mapg monitorujgcq
projekty konkurenciji

Przejdz do Platformy

BIG DATA Insight

Portal analityczny i newsletter
O rynku nieruchomosci
Analizy trenddw rynkowych, strategie, raporty

tematyczne, dashboardy strategiczne, Sledzenie
biezgcych wydarzen i zmian w otoczeniu

Przejdz do newslettera
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Kluczowe kontakty

Wspotpraca merytoryczna Wspoétpraca handlowa

Jan DZIEKONSKI Aleksandra BORATYNSKA

Head of Market Insights Opiekun klienta BIG DATA RynekPierwotny.pl
BIG DATA RynekPierwotny.pl

bigdata@rynekpierwotny.pl bigdata@rynekpierwotny.pl
+48 532 758
+48 504 015 265 386

Property Group Sp . zo.o.
ul. Adama Naruszewicza 27 lok. 101, 02-627 Warszawa
+48 (22) 825 60 71, biuro@rynekpierwotny.pl

Wspotpraca medialna

Arkadiusz StODKOWSKI
Head of PR

pr@rynekpierwotny.pl
+48 607 030 311

Wydawca raportu ,, Co dalej z popytem inwestycyjnym?” dotozyt nalezytej starannosci, by zawarte w nim informacje bylty rzetelne i zgodne z prawdq, jednak nie gwarantujq ich kompletnosci ani
doktadno$ci. Wydawca raportu odwiadcza, ze zostat on przygotowany w oparciu o dane wewnetrzne jak rowniez publicznie dostepne, aktualne na dzieh wydania raportu, a wydawca nie jest zobowigzany
do aktualizacji raportu wraz z naptywem nowych danych. Raport ma charakter wytgcznie informacyjny i nie powinien stanowi€ jedynej podstawy przy podejmowaniu decyzji zakupowych lub
inwestycyjnych, a wydawca nie ponosi odpowiedzialnosci za podejmowane na podstawie tego raportu decyzje. W szczegdlnosci niniejszy raport nie stanowi oferty ani rekomendacji jakichkolwiek dziatan

inwestycyjnych, formy doradztwa inwestycyjnego, podatkowego, prawnego, czy innego.
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